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AFTALENS PARTER M.M.

Assens Kommune
Willemoesgade 15
5610 Assens

Herefter kaldet kommunen

0g

Fonden ARENA ASSENS
Herefter kaldet operatgren

(der samtidig skal veere ejer af Assens Idraetshus)

Kommunens brugsret forventes udgvet af kommunen selv og/eller den til hvem kommu-
nen veelger at transportere sin brugsret evt. en juridisk person. Den juridiske person kan
veere kommunalt eller privat ejet, herunder fx en fond, forening, selvejende institution,
selskab, firma.

Uanset overdragelse til anden part, kan kommunen ikke uden skriftlig godkendelse fra
Operatgren friggres fra forpligtelserne efter naerveerende aftale.

Hver part udpeger en person til et kontaktudvalg, der varetager den daglige administrati-
on af aftalen.

Udpegning til kontaktudvalg sker umiddelbart fgr ibrugtagningen. Kontaktudvalget fast-
laegger sin egen arbejdsform, herunder mgdefrekvens mv.

BAGGRUNDEN FOR AFTALEN

Samarbejdet mellem parterne er opstdet, idet Assens kommune gnsker at der pd den i
Assens by beliggende sdkaldte "Daniscogrund” (der tilhgrer operatgren jfr. pkt. 3) opfares
2 nye haller - forelgbig benaevnt “Assens Idraetshus”herefter kaldet "idraetshuset".

Idraetshuset skal opfgres i kombination med Daniscos tidligere saftstation, og i gvrigt som
et led i omrddefornyelsen herunder ogsé i forbindelse med nyetableringen af et rédhus og
udenomsarealer.

_
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Idreetshuset forventes at kunne rumme nuveerende aktiviteter - samt nye idraets og fri-
tidsaktiviteter - i form af holdsport og individuel idreetsudgvelse for alle aldersgrupper, og
herunder for sdvel organiserede som selvorganiserede idraetsudgvere,.

Idreetshuset skal samtidig rumme naermere beskrevne kgkkenfaciliteter, samt hvis muligt
faciliteter der kan bruges til bl.a. turnerende teater, koncerter, konferencer og kurser.
Idraetshuset skal veere nyteenkende og banebrydende i sit udtryk og funktionalitet.

Formalet med naervaerende brugsretsaftale og den samtidig indg8ede aftale om byggeri
m.v. er overordnet at sikre, at operatgren opfgrer og driver et byggeri i overensstemmel-
se med Assens Kommunes gnsker.

Formdlet med naervaerende brugsretsaftale er at sikre, at operatgren udbyder koncession
om kgkkendrift eller selv varetager denne, og - efter ibrugtagning - at regulere driften og
brugen af idraetshuset, herunder bl. a. med henblik pé at sikre kommunens brugsret.

Operatgren kan veelge selv at varetage kgkkendriften. I givet fald udbyder Assens Kom-
mune frokostordning m.v. til Assens rddhus. Operatgren skal senest den 1. juni 2010
meddele Assens Kommune, om koncession om kgkkendrift udbydes eller operatgren selv
varetager kgkkendriften. Safremt operatgren ikke giver meddelelse inden for fristen med-
farer dette, at Assens Kommune er berettiget til at udbyde en frokostordning for Assens
Kommunes personale ansat pd rddhuset samt leverancer til mgder m.v..

3. AFTALEGRUNDLAG

Det bemaerkes:
at Danisco har solgt den nedenfor naevnte grund "daniscogrunden” til operatgren

Neervaerende aftale indgds under forudseetning af Daniscos medvirken ved salg af “da-
niscogrunden” til operatgren.

4. BRUGSRETTENS INDHOLD

4.1. Udgvelsen af brugsretten forventes at bestd i, at kommunen bruger idreetshuset eller la-
der det bruge til primaert:

4.1.1. Idreets- og kulturaktiviteter efter kommunens valg. Aktiviteterne skal kunne rummes in-
den for folkeoplysningslovens omrade.

derudover kan kommunen benytte

—_—
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4.1.2. omklaedning og badefaciliteter til rddhusets personale, f.eks. i forbindelse med cykling til
og fra arbejde

4.2. Kommunen brug af idreetshuset skal veere i overensstemmelse med gzeldende lovgivning
og offentlige forskrifter, herunder med hensyn til miljg og arbejdsmiljg samt de pa ejen-
dommen tinglyste servitutter og lokalplanen for omrddet.

4.3. Alle andre arrangementer, udover arrangementer omfattet af naerveerende aftale plan-
laegges efter aftale med Operatgren.

4.4, Pa Operatgrens foranledning afholdes koordinerende mgder, hvor idreetshusets brugere
og lejere kan deltage.

S DET TIDSMASSIGE OMFANG AF BRUGSRETTEN M. V.

5.1. Kommunen kan via foreninger gere brug af idraetshuset i 3537 timer om dret. Kommunen
kan herudover ggre brug af omkleedningsrum og badefaciliteter, jf. pkt. 4.1.2 pa alle ar-
bejdsdage, svarende til 500 timer om aret.

6. DEN LOBENDE PLANLAGNING AF BRUGSRETTEN (BOOKING)

Den lgbende planleegning af brugsretten (booking) aftales direkte mellem operatgren og
foreningerne. Kommunen orienteres een gang drligt om udnyttelse af brugsretten til fol-
keoplysende aktiviteter.

T BRUGSRETTENS BEGYNDELSE

7.1. Neerveerende aftale traeder i kraft ved dens underskrift, men brugsretten begynder farst,
ndr idreetshuset er ibrugtaget jfr. pkt. 7.1 i aftalen om byggeri.

_

—_—
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9.1.

L

PARTERNES PLIGTER

Operatgren varetager for egen regning og risiko den daglige administration, drift og vedli-
gehold af idraetshuset.

Operatgren star for renggring m.v. af alle lokaler i idrastshuset, uanset om brugen er om-
fattet af kommunens brugsret eller €j..

BETALINGER
Vederlag for brugsretten

Kommunen betaler, som angivet i aftale om byggeri m.v., til operatgren til brug for opfa-
relsen af idreetshuset en engangsbetaling pé i alt kr. 30 mio.

Udover engangsbetalingen pd kr. 30 mio. betaler kommunen en Igbende udgift for r&dig-
heden over idreetshuset pd kr. 3,1 mio.+ moms pr. &r i 30 8r. Driftstilskuddet fremskrives
én gang darligt tilsvarende de kommunale budgetter.

Den Igbende betaling er fastsat sdledes, at operatgren far daskning for sine udgifter jf.
naermere den i pkt. 4 indeholdte specifikation over “ydelse/modydelse i henhold til kom-
munalfuldmagtsbegrebet" hvilket naermere indebaerer:.

At Assens Kommune sdledes indgdr neerveerende brugsretsaftale og en aftale om byggeri
m.m. ligeledes med operatgren, hvorefter kommunen i hele aftaleperioden er berettiget til
at disponere over Assens Idraetshus i den i naervaerende aftale fastsatte procentdel pd
67,37 % af den samlede brugstid (beregnet i timer) om &ret, mod betaling af et engangs-
belgb og en Igbende &rlig betaling der er fastsat sdledes at den dackker samme procent-
del (67,37 %) af den budgetterede samlede udgift til opfarelse og drift af idreetshuset,
men det preeciseres at Assens Idreetshus desuagtet etableres og drives alene for operatg-
rens regning og risiko, hvilket bl. a. indebaerer:

At operatgren i enhver henseende for egen regning og risiko kan disponere over sdvel
daniscogrunden som over idreetshuset - herunder ogsa til kommercielle formal alene med
de begraensninger der fglger af den brugsret som kommunen kgber jfr. ovenfor.

At der ikke i opfgrelsesfasen eller i den senere driftsfase - med henvisning til at opfgrelses
og/eller

driftsomkostninger afviger fra det budgetterede - kan kraeves sendringer i det engangsbe-

lgb og/eller den Igbende &rlige betaling som Assens kommune skal erleegge, idet enhver
aendring af gkonomien i idreetshuset, sdledes alene belaster operatgren, der pd den an-
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0.3,

9.3.1.

10.

10.1.

11.

111,

1Tl

11.2.

11.3.

den side ogsa nyder den fulde fordel af en forbedret gkonomi.

Operatgren opkraever, udover Assens Kommunes betaling, seedvanlig halleje ved bruger-
ne.

Betaling for forbrug

Alle forbrugsafgifter, herunder udgifter til forsyning af idraetshuset med el, varmt og koldt
vand, varme, vandafledningsafgift, renovationsafgift, og enhver forbrugsafgift af hvad art
teenkes kan er indeholdt i betalingen efter pkt. 9.1

Andre betalinger
Udover, hvad der fremgar af pkt. 9.1, skal Kommunen ikke yde betaling til Operatgren.

Der ydes sdledes ikke szerskilt betaling for de pligter, Operatgren har i henhold til naervee-
rende aftale i gvrigt.

GARANTIER

Operatgren garanterer, at idraetshuset vil blive stillet til Kommunens radighed i det om-
fang og pé de vilkdr, der fremgar af neerveerende aftale.

MISLIGHOLDELSE

Indledning

Fejl og mangler ved idraetshuset, reguleres af misligholdelsesbefgjelserne i aftalen om
byggeri m.v., hvortil der henvises.

S&fremt idraetshuset ikke stilles til Kommunens rddighed i det omfang og p8 de vilkér, der
fremgdr af naerveerende aftale, har Kommunen fglgende misligholdelsesbefgijelser, der
suppleres af dansk rets alm. misligholdelsesbefgjelser:

Afhjaelpning, evt, ved fremmed mellemkomst

_
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11.3.1. Kommunen kan forlange, at Operatgren straks iveerkseetter de vedligeholdelsesarbejder,
der pahviler Operatgren.

I modsat fald kan Kommunen lade arbejdet udfgre for Operatgrens regning.
11.4.  Erstatning

11.4.1. Parterne er erstatningspligtige efter dansk rets alm. regler.

12. OPHAEVELSE
12.1.  Ophaavelse ved operatgrens misligholdelse.

12.1.1. Opheevelse af naervaerende aftale kan ske, hvis Operatgren veesentligt misligholder sine
forpligtelser i henhold til aftalen, og dette pafgrer Kommunen s3 alvorlige gener, at Ope-
ratgren ikke rimeligvis kan kreeve aftalen opretholdt.

12.1.2. Opheevelse kan Ikke effektueres, fgr den i parternes aftale om byggeri m.v. pkt. 12.2.
beskrevne fremgangsmade har veeret prgvet. Dette gaelder uanset om aftalen om byggeri
m.v, méatte veere ophgrt.

12.1.3. Kommunen bestemmer i ophaevelsesskrivelsen, fra hvilket tidspunkt ophaevelsen skal ha-
ve virkning.

12.1.4. Ved opheevelse af aftalen tilbagebetaler Operatgren de vederlag for brugsretten, som
Kommunen har betalt i henhold til pkt. 9.1., med fradrag af den Igbende betaling efter
pkt. 10.1.2 for tiden mellem den faktiske ibrugtagning og ophaevelsestidspunktet.

12.2.  Ophaeavelse ved kommunens misligholdelse

12.2.1. 1 tilfeelde at Kommunens vaesentlige misligholdelse at aftalen, kan aftalen ophasves fra
Operatgrens side. I s3 fald tilfalder de efter pkt. 9.1. betalte belgb som anfgrt ovenfor en-
deligt Operatgren, men herudover opggres mellemvaerendet efter almindelige obligations-
retlige regler.

_

—_—
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13.

13.1.

13.2,

14.

14.1.

14.2.

15.

15.1.

16.

16.1,

16.2.

ANNONCERING

Kommunen har under overholdelse af geeldende servitutter og kommunale bestemmelser
ret til — om ngdvendigt med Operatgrens bistand — pd og omkring idraetshuset at op-
seette plakater, reklamer o. lign., der har til formdl at annoncere for Kommunens arran-
gementer. Det narmere omfang skal aftales mellem Operatgren og Kommunen.

Kommunen kan for egen regning frit annoncere i det offentlige rum og medierne for egne
arrangementer.

FORSIKRINGER

Senest pd det faktiske ibrugtagningstidspunkt tegner Operatgren en ansvars forsikring,
samt en skadesforsikring incl. brand- og stormskade for bygningen. Forsikringen tegnes
sdledes der sikres fuld erstatning til nyveerdi. Forsikringen opretholdes, s8 lazenge brugs-
retten varer. Operatgren fremlaegger pd anmodning forsikringspolicen til Kommunen.

Det er Kommunens ansvar at forsikre sig mod skade p& Kommunens evt. ejendele i byg-
ningen, fx til lejligheden opstillet udstyr og rekvisitter.

OPERATORENS OVERDRAGELSE, NY FORRETNINGSPLAN

Operatgren kan ikke uden Kommunens skriftlige samtykke overdrage sine rettigheder og
forpligtelser efter naervaerende aftale til tredjemand.

SUPPLERENDE AFTALER, BYGNINGSANDRINGER

Parterne kan aftale at udarbejde yderligere regler om brugsretten, der uddyber og supple-
rer naervaerende aftale, fx hvorledes den Igbende planlaegning af brugsretten naermere
skal finde sted. Sddanne aftaler skal, ligesom alle andre aftaler, der aendrer eller supplerer
neerveerende aftale, indgas skriftligt for at kunne gares geeldende parterne imellem.

Vedrgrende bygningsaendringer

\_

3.6.2009

—_—




BRUGSRETSAFTALE OM ASSENS IDRATSHUS

16:2.1.

16:2.2.

16.2.3.

17.

17:1:

17:1.1,

17.2.

Hvis kommunen gnsker, at der skal ske nyanskaffelse i stedet for vedligeholdelse af in-
ventar, teknisk udstyr mm., skal dette meddeles operatgren med angivelse af baggrunden
for gnsket om nyanskaffelse samt de gnskede nyanskaffelser.

Operatgren skal herefter kalkulere hvilken investering, der er ngdvendig for at gennemfg-
re nyanskaffelsen og orientere kommunen herom. Operatgren er pd forlangende forpligtet
til at dokumentere grundlaget for kalkulationen.

Der skal herefter i kontaktudvalget gennemfgres en forhandling af den gkonomiske byrde

mellem parterne som falge af nyanskaffelsen. Forhandlingen skal gennemfgres ud fra fal-
gende principper:

Hvis nyanskaffelsen alene eller primaert medfgrer fordele for kommunen, skal udgifterne
til nyanskaffelsen baeres af kommunen.

Hvis nyanskaffelsen medfgrer fordele for sdvel kommunen som operatgren, skal udgifter-
ne til nyanskaffelsen fordeles forholdsmaessigt mellem parterne efter den brugsforbed-
ring, som nyanskaffelsen medfgrer hver af parterne.

Hvis nyanskaffelsen alene eller primaert medfgrer fordel for operatgren, skal udgifterne til
nyanskaffelsen baeres af operatgren, der dog i sa fald er berettiget til at afvise at foretage
nyanskaffelse.

Opnas der ikke enighed i den i aftalen om byggeri m.v. omhandlede styregruppe om for-
delingen af den gkonomiske byrde, bortfalder forslaget om nyanskaffelse.

Krav om nyanskaffelser, sendringer af bebyggelsen eller lignende som fglge af offentligt
pabud eller aendret lovgivning, og som i veesentligt omfang medfgrer investeringsbehov
forhandles mellem kommunen og operatgren.

BRUGSRETTENS OPHOR, GENFORHANDLING
Ophgar

Brugsretten ophgrer p& dagen 30 &r efter den faktiske ibrugtagning. Driftstilskuddet fort-
seetter efter brugsrettens ophgr.

Genforhandling forud for ophgr

3.6.2009
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17.2.1.

18.

18.1.

18.2.

19,

19.1.

192,

Hver part kan pd et hvilket som helst tidspunkt inden ophgr anmode om forleengelse af
aftalen. Parterne forhandler i s& fald om de naermere vilkér for forleengelsen. Hvis parter-
ne ikke kan blive enige, har parterne ingen krav mod hinanden, med mindre der udestér
krav hidrgrende fra brugsretten, dvs. fra fgr aftalens ophgr.

TVISTER

Dansk ret

Aftalen er undergivet dansk ret.

Forhandling m.v.

Safremt der opstér en uoverensstemmelse mellem parterne i forbindelse med aftalen, skal
parterne med en positiv, samarbejdende og ansvarlig holdning sgge at indlede forhand-
linger med henblik pd at lgse tvisten.

Safremt der ikke herved opn8s nogen lgsning, skal parterne sgge at opnd enighed om i
feellesskab at udpege en uafhaengig og sagkyndig mediator/maegler, der kan medie-
re/maegle og komme med ikke-bindende forslag til tvistens lgsning.

VEDR@RENDE DRIFT AF KOKKEN OG RESTAURANT

Det bemeerkes at idraetshuset i henhold til aftale om byggeri m.v. indrettes med kakken
og restaurationsfaciliteter, jf. byggeprogram for idraetshuset

Kagkkenfunktionen med udsalg, der lever op til myndighedskrav gaeldende for tilberedning
af varm mad til ca. 100 geester. Mulighed for levering af frokost og lune retter til ca. 300
ansatte pd det nye rddhus. Malszetningen for kgkkenet er levering og tilberedning af sund
mad.

Operatgren kan veelge at varetage kgkkendriften i eget regi. S&fremt operatgren veelger
dette kan operatgren deltage i Assens Kommunes udbud af frokostordning, mgdeleveran-
cer m.v. til Assens Radhus. Operatgren kan ogsd veelge — som alternativ til at varetage
kgkkendriften i eget regi - at udbyde koncession om drift af kgkken og restaurant til en
kokkenoperatgr pad naermere angivne vilkar herunder bl a. at

Kokkenoperatgren forpligter sig til at drive kgkkenet s& han til enhver tid pd betryggende
vis kan varetage madlevering og kegkkendrift jfr. i det hele pkt. 2.

—_
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19.3;

19.4.

19:5,

20.

21.

Det forudseettes at der leveres direkte til idraetshusets brugere, medarbejderne pd rédhu-
set og publikum i gvrigt, og at brugere, medarbejdere og publikum betaler direkte til kgk-
kenoperatgren, uden at hverken kommunen eller operatgren er involveret gkonomisk, og
det bemaerkes at kommunens medarbejdere ikke har pligt til at aftage kekkenoperatgrens
ydelser.

Kakkenoperatgren er - i tilfaelde af operatgren udbyder koncession om drift af kakken til
kskkenoperatgr - forpligtet til - til enhver tid - at levere til markedspriser

Herunder skal det specielt pases, at der ikke sker en forskydning af interesser, idet priser-
ne til hver enkelt af de 3 ovennasvnte ydelser (jfr. pkt. 2) isoleret set skal afspejle mar-
kedspriserne for de enkelte omrader.

Operatgren er forpligtet til - i samarbejde med kommunen - at tilretteleegge udbudsbetin-
gelserne sdledes at kgkkenoperatgrens vederlag til operatgren er sagligt begrundet, her-
under at det star i rimeligt forhold til operatgrens ydelse (operatgren stiller kekkenfacilite-
ter til rddighed, og det forventes at operatgren vil afholde kommercielle arrangementer
der kan medfgre "mersalg" for kekkenoperatgren)

Operatgren meddeler senest den 1. juni 2010 om operatgren selv gnsker at varetage kok-

kendriften eller alternativt om kgkkendriften udbydes, jfr. i det hele pkt. 2.

BILAG

Ingen

UNDERSKRIFTER

Asserls,"&{hn 26. juni 2009
i F
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